KOLOBRZESKI, KOLOBRZEG, DZWIRZYNO

Cena: Powierzchnia: Typ zabudowy:

DOM NA SPRZEDAZ 6 500 000 PLN 656 m? pensjonat

30 M DO PLAZY | MORZA - 10 DOMKOW W LESIE

Numer oferty 22780
Typ transakgji Sprzedaz
Cena 6 500 000 PLN
Powierzchnia 656 m?
Cena za m? 9908,54 PLN / m?

OPIS OFERTY

TOP, PREMIUM, jedyna tak niepowtarzalna lokalizacja, do plazy tylko 30 m - z okien gdrnych sypialni domkdéw

widac morze.

Na sprzedaz przepieknie potozone domki, miedzy drzewami iglastymi przy wydmach nadmorskich w

miejscowosci DZwirzyno ok. 10 km od Kotobrzegu.

Obiekt zostat wybudowany w 2010 roku i potozony jest na wtasnosciowej dziatce o pow. 2.074 m2 w ksztatcie
prostokata o wymiarach 25 m x 81 m

Budynki wybudowano z dobrej jakosci trwatych materiatéw w technologii tradycyjnej murowanej (silikaty, beton,
wiezba dachowa, blachodachdéwka).

Na dachu zamontowana fotowoltaika o mocy 30 kW.

Powierzchnia catkowita budynkdéw wynosi ok. 656 m2 i sktadaja sie na nia:

- 8 domkdw (4 bliZzniaki) dwu pietrowych z centralnym ogrzewaniem gazowym, z kominkiem, aneksem
kuchennym, tazienka. Wszystkie domki sg opomiarowane w liczniki na prad, wode, gaz itp. W ostatnim czasie ok.
2 lata temu wymieniono we wszystkich domkach umeblowanie.

Kazdy domek posiada powierzchnie catkowita ok. 74,70 m2 na 2 kondygnacjach.

- 1 budynek gtédwny z recepcja, studio dla gosci, pokoje mieszkalne dla wtasciciela obiektu, pomieszczenia
gospodarcze, pralnia, kuchnia, magazynki.

Powierzchnia catkowita budynku 154 m2

- 1 budynek z matg, nowa stotédwka i 2 pokojami typu studio ( jedno jednopokojowe z duzym balkonem, drugie
studio na pietrze 2 pokojowe z balkonem.

Powierzchnia catkowita budynku wynosi 106,27 m2



Obiekt jest przystosowany do przyjecia jednorazowo ok. 70 osdb

Wszystkie domki sg ocieplone i przystosowane do catorocznej dziatalnosci, na obiekcie mozna parkowac

kilkanascie samochoddw.

Istnieje mozliwos$c rozbudowy obiektu o kolejne domki. Przy nieruchomosci jest gtéwny deptak pieszy dla
turystédw udajacych sie nad morze i ten fakt mozna wykorzysta¢ do wybudowania i prowadzenia dochodowej
restauracje przy samym zejsciu na plaze lub wykorzystac jeden z budynkéw ktéry przystosowany jest pod
gastronomie, wysokosc¢ parteru 3 m) obecnie znajdujg sie¢ tam magazynki, pokdj na wynajem.

Mozliwosc¢ dodatkowego zarobku poprzez wydzierzawienie terenu pod handel lub ustugi na froncie dziatki (front

dziatki od chodnika jest wydzierzawiany od kilku lat).

Caty obiekt jest zachowany w bardzo dobrym stanie, gotowy do bez naktadowego prowadzenia dziatalnosci.

Teren catkowicie zagospodarowany, ogrodzony dla dzieci jest skatka wspinaczkowa. Duzo atrakcyjnych roslin.

Media i instalacje na terenie obiektu:
- Prad,

- Centralne ogrzewanie z instalacja gazowej,

- Woda z instalacji gminnej,

- Kanalizacja z instalacji gminnej,

- Telefon stacjonarny,

- Instalacja alarmowa i czesciowo czujniki dymu we wszystkich pomieszczeniach,
- Smart dom instalacja kablowa telewizji ze stacja czotows,

- Monitoring kamery i podtaczanie do sieci firmy ochroniarskiej,

- Instalacja do bezprzewodowego internetu na terenie catego obiektu HotSpot,

- Elektryczne okna w budynku na koricu obiektu nad stotéwka.
Cena sprzedazy:
- wtasciciel wystawi fakture VAT ze stawka (zw)

- ewentualnie wystawi fakture VAT ze stawkg 23 % ale wtedy cena sprzedazy bedzie podwyzszona o 23 % VAT

Dla terenu dziatki obowigzuja nastepujgce ustalenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:

1) przeznaczenie terenu - przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustug turystycznych osrodek
wypoczynkowy;

2) zasady zagospodarowania terenu:

a) projektowana zabudowa domkami turystycznymi;

b) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej; likwidacja zabudowy zrealizowanej bez pozwolenia na budowe;
¢) objac ochrong istniejacy drzewostan;

d) ogrodzenie - zgodnie z & 7 ust. 7 ustalen planu;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne: 10 m od linii rozgraniczajacej ulicy Spacerowej; 4,0 m od granic dziatek
sgsiednich;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 25 %;



¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego 50 %;

d) wysokos¢ zabudowy, geometria dachu - domki turystyczne, parterowe z dopuszczeniem poddasza
uzytkowego, wysokosci do 6,5 m, dach dwuspadowy, nachylenie potaci dachowych od 30 stopni do 50 stopni, w
dachu dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny; pokrycie materiatem dachéwko-podobnym lub gontem
bitumicznym w kolorze ciemnej zieleni;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje sie w obszarze chronionego krajobrazu
Koszaliriski Pas Nadmorski w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w & 9 ustaleri planu;

5) zasady zagospodarowania teren w podlegajagcych ochronie na podstawie przepis w odrebnych - teren znajduje
sie w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego i w obszarze gdrniczym Kotobrzeg Il dla ztoza woéd
leczniczych w zwigzku z czym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w & 9 ustalen planu;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zakaz wtdrnych podziatdw;

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zachowuje sie istniejgce podtaczenia komunikacyjne;

b) miejsca postojowe samochoddw zgodnie z & 15 ustalen planu;

8) zasady obstugi w infrastrukture techniczng - podtaczenie istniejgce; dodatkowe zgodnie z warunkami ogdlnymi

zawartymi w & 16 ustalen planu.

Biuro pobiera wynagrodzenie za czynnosci zwigzane z nabyciem nieruchomosci.

KONTAKT

A HOME Nieruchomosci

¥ biuro@home-nieruchomosci.pl Qe 601-317-016



tel:601-317-016
https://www.imo.pl
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